UMOWA  NAJMU NR ………………
zawarta w Katowicach w dniu …………………. roku , pomiędzy:

Województwo Śląskie reprezentowane przez mgr Annę Zakrzewską-Zamorę, Dyrektora Regionalnego Ośrodka Doskonalenia Nauczycieli „WOM” w Katowicach na podstawie pełnomocnictwa Zarządu Województwa Śląskiego Nr 00080/2010 z dnia 01.04.2010 roku,                z siedzibą przy ulicy kardynała Stefana Wyszyńskiego 7, 40-132 Katowice, będącego jednostką budżetową Województwa Śląskiego, NIP 954 277 00 64 przy kontrasygnacie Głównego księgowego mgr Elżbiety Wiktorzak.

a
…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
- zwanym dalej „Najemcą" -

o następującej treści:

§ 1.

1. Wynajmujący oświadcza, że jest zarządcą budynku przy ulicy ks. Kard. S. Wyszyńskiego 7  w Katowicach.

2. Wynajmujący oświadcza, że lokal jest wolny od wszelkich obciążeń na  rzecz   osób  trzecich, które mogłyby uniemożliwić lub utrudnić wykonywanie przez Najemcę jego uprawnień wynikających z umowy.

§ 2.

1. Przedmiotem umowy najmu jest lokal użytkowy o łącznej powierzchni 29,54 m2,

mieszczący się w budynku opisanym w § 1, na parterze, składający się z bufetu                        z zapleczem.
2. Przedmiotowy lokal wyposażony jest w instalacje elektryczną i wodociągowo - kanalizacyjną oraz CO.
3. Wyposażenie lokalu szczegółowo opisuje protokół zdawczo-odbiorczy, stanowiący załącznik do niniejszej umowy.
§ 3.

1. Wynajmujący oddaje do używania lokal opisany w § 2 niniejszej umowy, a Najemca

lokal ten przyjmuje w najem.

2. Najemca oświadcza, że znany jest mu stan techniczny w jakim obecnie znajduje się lokal  i że go akceptuje.

3. Umowę najmu zawarto na okres od dnia ………………. do dnia ………………….. r.

4. Najemca będzie wykorzystywał przedmiotowy lokal na prowadzenie działalności

gastronomicznej (bufetu), bez możliwości sprzedaży alkoholu.
5. Bez zgody Wynajmującego Najemca nie może oddać lokalu lub jego części do

bezpłatnego używania ani go podnająć osobom trzecim.
§ 4.

1. Funkcjonowanie lokalu jest uzależnione od czasu pracy RODN „WOM” w Katowicach.
2. Godziny otwarcia lokalu Najemca uzgodni z Wynajmującym, podczas rokowań. Bufet czynny od poniedziałku do niedzieli.
3. Na pisemną prośbę Najemcy istnieje możliwość zawieszenia działalności na okres wakacji.

4. Wszelkie zmiany dotyczące czasu pracy muszą być uzgodnione z Wynajmującym                    z co najmniej dwudniowym wyprzedzeniem.
§ 5.
1. Strony ustalają miesięczny czynsz w wysokości netto ……………… zł plus należny podatek VAT  23%  ….. zł. razem brutto …….. zł. słownie (…………………………)
2. Oprócz czynszu najmu Najemca zobowiązany jest do uiszczania opłat za:

a. dostawę wody użytkowej i odprowadzanie ścieków  – wg wskazań licznika                            i aktualnych stawek,
b. energię elektryczną – wg wskazań licznika i aktualnych stawek ,
c. centralne ogrzewanie proporcjonalnie do wielkości zajmowanego lokalu,
d. wywóz nieczystości i kanalizację – 70,00 zł. brutto (siedemdziesiąt  złotych) miesięcznie,
e. miesięczną ratę na poczet podatku od nieruchomości zgodnie z Uchwałą Rady Miasta Katowice na dany rok.
3. Wysokość czynszu ulegać będzie waloryzacji zgodnie ze wskaźnikiem wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych i dokonana zostanie automatycznie bez potrzeby zmiany umowy jednak na podstawie aneksu do umowy doręczonego Najemcy przez Wynajmującego lub osoby upoważnione ze wskazaniem kwoty indeksacji i aktualnej wysokości czynszu najmu.

4. Wszelkie nie wymienione w pkt. 2 opłaty i obciążenia związane z lokalem  pokrywa Wynajmujący.

5. Ustalony miesięczny czynsz płatny będzie z góry za dany miesiąc na konto Wynajmującego na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmującego.
6. W przypadku opóźnienia w zapłacie czynszu Wynajmującemu przysługują odsetki

w wysokości ustawowej.


§ 6.

Obowiązki Najemcy:
1. najemca będzie wykorzystywał lokal do prowadzenia działalności gospodarczej                       w zakresie usług gastronomicznych a w szczególności do prowadzenia bufetu dla obsługi pracowników oraz słuchaczy i gości Ośrodka,
2. przeprowadzenie przez Najemcę prac budowlanych i remontowych w lokalu wymaga pisemnego porozumienia obu stron, zawierającego zgodę Wynajmującego, określenie sposobu ich finansowania oraz warunków pozostawienia lub usunięcia zmian po zakończeniu umowy najmu,
3. naprawy połączone ze zwykłym użytkowaniem rzeczy obciążają Najemcę,
4. najemca zobowiązuje się utrzymać lokal w stanie idealnego porządku, wykonując prace porządkowe , takie jak sprzątanie, mycie okien i podłóg,
5. najemca zobowiązuje się do utrzymanie porządku w ciągu komunikacyjnym, zapewniającym bezpieczne dojście i opuszczenie lokalu,

6. najemca ponosi wszelkie opłaty za uzyskanie decyzji czy pozwoleń niezbędnych do prowadzenia działalności w przedmiotowym lokalu oraz opłaty za gospodarcze korzystanie ze środowiska – jeżeli wystąpią,
7. wszelkie zalecenia PIP, SANEPID i innych służb obciążają Najemcę,
8. najemca zobowiązuje się utrzymać lokal we właściwym stanie technicznym i sanitarnym,

9. najemca własnym kosztem i staraniem zobowiązany jest ubezpieczyć lokal do wysokości znajdującego się tam wyposażenia.
§ 7
Wynajmujący zastrzega sobie prawo przeprowadzenia w obecności Najemcy lub jego przedstawiciela okresowych oględzin stanu lokalu.

§ 8
Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za rzeczy i wyposażenie Najemcy wniesione do lokalu.

§9
1. Niniejsza umowa może zostać rozwiązana z zachowaniem trzymiesięcznego okresu wypowiedzenia na koniec miesiąca  kalendarzowego.

2. Wynajmującemu przysługuje prawo rozwiązania umowy ze skutkiem natychmiastowym, jeżeli Najemca:

a) dopuszcza się zwłoki z płatnością czynszu co najmniej za pełne dwa okresy płatności,
b) używa lokalu w sposób sprzeczny z umową,
c) wykracza w sposób rażący przeciwko obowiązującemu porządkowi domowemu, albo przez swoje niewłaściwe zachowanie czyni uciążliwym korzystanie z innych lokali                w budynku,
d) zaniedbuje lokal lub jego wyposażenie w stopniu narażającym je na uszkodzenie.
3. W razie rozwiązania umowy przez Wynajmującego ze skutkiem natychmiastowym, Najemca zobowiązany jest do zwrotu lokalu w terminie wskazanym przez Wynajmującego.

§ 10.

1st Po zakończeniu umowy najmu Najemca obowiązany jest zwrócić lokal w stanie nie pogorszonym z tym, że nie ponosi on odpowiedzialności za zużycie będące   następstwem prawidłowego użytkowania.

2nd Zwracany lokal winien być opróżniony ze wszystkich rzeczy należących do Najemcy.           W  razie nie usunięcia rzeczy przez Najemcę Wynajmującemu przysługuje prawo usunięcia ich i zabezpieczenia na koszt Najemcy.

§ 11.

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej, pod rygorem nieważności.

§ 12.

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mieć będą

odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 13.

Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzygać będzie sąd właściwy dla miejsca

zawarcia niniejszej umowy oraz miejsca położenia przedmiotu umowy.

§ 14.

Umowę sporządzono w dwóch egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron umowy.
Załącznikiem do umowy jest protokół zdawczo odbiorczy i protokół z przeprowadzonych rokowań.
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